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10S, APRUEBA                                    ORDENANZA
ARRENI)AMIENTO                                         Y
SUEIARRENDAMIENTO          IRREGUIAR,
SEGUN SE INDICA.

.NDEPENDENclA,    z 1  OCT zoai

DBCRETO AlcAI,Dlclo RENro RT

IA ALCAI,DIA DECREro Hop:

EL  E ri  E] /2024

VIsros  Y TENENDO  PRESENTE:  Acuerdo  N°  763  del
Concejo Municipal adoptado en su Sesi6n Ordinaria N°  119 realizada eljueves  17 de
octubre de 2024; Correo electr6nico de Directora de Asesoria Juridica de 17 de octubre
de 2024 y sus adjuntos; y, en uso de las facultades que confrere la try N°  18.695,
Organica Constitucional de Municipalidades.

DEx3Fne:

APRUEBASE,    1a    ordenanza    sobre    arrendamiento    y
subarrendamiento irregular.

JUSTIFICACION DE LA ORDENANZA:

Que,   en  la  comuna  de  Independencia  existen
numerosas   edificaciones   con   destino   habitacional   que   son   arrendadas   o
subarrendadas con el prop6sito de obtener una ganancia econ6mica, 1o que se ha
constituido en una actividad cada vez mas extendida, sin contar con un marco de
fiscalizaci6n adecuado.

Que,     estas     actividades     se     desarrouan    en
inmuebles que generalmente se encuentran en malas condiciones de salubridad y
seguridad, 1o que pone en riesgo la integridad fisica de quienes habitan en dichas
edificaciones,  asi  como  la  seguridad  de  terceros,  que  habitan  o  desarollan  sus
actividades en la proximidad de las mismas.

Que,  1a autoridad tiene  el deber de fiscalizar las
condiciones en que se desarouan las actividades residenciales y comerciales en el
territorio   de   la   comuna   de   Independencia,   asegurindose   que   ello   ocurra
cunpliendose la normativa que le es aplicable.



ORDENANZA

SOBRE ARENI>AMIENTO y suBARRENI]AMIBrmo mEueuLAR

AITICuro  1°: La presente Ordenanza tiene por objeto establecer redas respecto
del arrendamiento y/o subarrendamiento de inmuebles con fines habitacionales en
relaci6n  con las normas  de la Ley de Rentas Municipales,1a Ley  18.101  que F`ija
nomas  especiales  sobre  arrendamiento  de  predios  urbanos,  1a  Ley  Cieneral  de
Urbanismo y Construcciones y su respectiva ordenanza.

ARTICULO   2°:   Quedarin   sujetos   a  la  presente   Ordenanza  los  propietarios,
alTendadores, subarrendadores, administradores, poseedores o meros tenedores de
inmuebles ubicados en la comuna de Independencia.

ARTICuro 3°: Para efectos de la presente Ordenanza, se entendera por:

Unldad  Hal)ltacional:  Espacio  o  area destinado  a vivienda o habitaci6n,  que  se
ubica al interior de una casa,  sitio  o  terreno,  sea que  se trate de un  chalet,  un
bungalow o se encuentre al interior de un cite, a al interior de un departamento o
de parte de un departamento de un edificio con destino habitacional.

Grupo  famlllar:  Personas  que  comparten  una  vivienda  y  un  presupuesto  de
alimentaci6n,  unidas por vinculos  de parentesco  de consanguineidad,  afiriidad o
afectivo.

Arrendamlento o Subarrendanlento Irregular: Acuerdo o contrato mediante el
cualseponeadisposici6ndeungrupofaniliarounapersonaelgocedeunaunidad
habitacional,  en  condiciones  tales  que  6sta  debera  ser  compartida  con  otras
personas  o  grupos  familiares,  con  los  cuales  no  existen  vinculos  afectivos  o  de
parentesco, ni animo de residencia en comtin.

ARTICuro 4°: El que arTendare una misma unidad habitacional en un irmueble
con fines residenciales a mss de un grupo familiar, asi como el que anendare una
misma   unidad   habitacional   en   un   inmueble   con   fines   residenciales   para
subarrendarla  a mas  de un  grupo  familiar por un  precio  mayor  al  fijado  por  el
contrato  de  arrendamiento  original,  estara  afecto  al  pago  de  patente  Municipal,
siempre que dicha actividad se ejerza en forrna habitual y aun cuando no se trate
de inmuebles amoblados.

ARTICuro 5°: La habitualidad sefialada en el articulo anterior sera calificada como
tal por la Muhicipalidad, en aquellos actos de administraci6n que no solo sean la
mera percepci6n del canon de subarriendo pactado, generado en foma continua y
sistematica en el tiempo, con el fin de obtener ganancias.
Se presumira lo sefialado en el inciso primero de este articulo, en el caso de que log
arendaLtarios  o   subarrendatarios  de  una  misma  unidad  habitacional  fueran
per8onasdistintasnorelacionadasentresiporvinculosdeafectividadoparentesco,
ni inimo de residencia en comtln, o si existiese mas de un grupo famniar morando
en una misma uhidad habitacional.
Se  entendera  que  existe  mas  de  un  grupo  familiar  morando  la  misma  unidad
habitacional si, por ejemplo, eriste mag de uri ReSstro Social de Hogares asociado
a la vivienda.



ARTICuro 6°: Los propietarios, adrhinistradores, arrendadores, poseedores o mero
tenedores    de    inmuebles    con    destino    residencial,    que    realicen    actos    de
administraci6n   continuos  y   organizados   en   el   tiempo,   diferentes   a  la  mera
percepci6n del canon de arrendamiento, destinados a la obtenci6n de lucro, estaran
afectos al pago de patente Municipal, considerindose su actividad como lucrativa,
en  el  sentido  del  articulo    2°  1etra  c)  del  decreto  N°  484,  Re8lamento  para  la
aplicaci6n  de  los  articulos  23°  y  siguientes  del  titulo  IV    de  la  ley  de  Rentas
Municipales.

ARTICuro 7°:  Las unidades habitacionales a que se refiere la presente Ordenanza
deberin contar con permiso de edificaci6n y con recepci6n definitiva de acuerdo a
lo  requerido  para  cada  caso  en  la lerislaci6n  vigente,  situaci6n  que  debera  ser
fiscalizada por la Direcci6n de Obras Municipales.

ARTICuro  8°:  Las personas naturales o juridicas que arrienden o  subarrienden
unidades habitacionales de manera irregular,  en las condiciones sefialadas en la
presente  Ordenarma  y  sin  contar  con  la  respectiva  patente  municipal,   seran
sancionadas  con  multa  de   3   a  5   UTM,   previa  denuncia  formulada  por  la
Municipalidad a tra.v6s de  sus unidades fiscalizadoras ante el Juzgado de Policia
Local correspondiente,  sin peljuicio de las facultades de clausura previstas en la
Ley de Rentas, y de las demas normas aplicables, en particular la Ley N° 18.101.

ARTICuro  9°:  Asimismo,  cuando  existan  antecedentes  que  hagan  presumir  la
existencia   de   una   actividad   econ6mica   no   autorizada   cuyo   objeto   sea   el
arrendamiento  o  subarrendamiento  de  inmuebles  de  manera  irregular  en  las
condiciones previstas en la presente Ordenanza, 1a unidad fiscalizadora municipal
remitira los antecedentes a la Oficina de lmpuestos y Derechos para que esta oficie
al Servicio de Impuestos lntemos, a fin de que aquel confirme el ejercicio de un giro
que deba ser declarado ante dicho servicio. En el mismo orden de ideas, la Direcci6n
de Obras Municipales analizara los antecedentes con el objetivo de deteminar la
posible denuncia ante la Superintendencia de Electricidad y Combustible.

ARTICuro  loo:  Correspondera  a  los  Inspectores  Municipales,  quienes  podran
solicitar la cooperaci6n de Carabineros de Chile, 1a fiscalizaci6n de las normas de la
presente Ordenanza.

ARTICuro   Ilo:  Las  fiscalizaciones  que  se  reaJicen  en  virtud  de  la  presente
Ordenanza,  proceden  sin perjuicio de  las facultades fiscalizadores  que  la Icy ha
entregado a las demas Direcciones Municipales,  especialmente en relaci6n con el
cumplimiento de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza, y
lo dispuesto en el Titulo V de la Icy N°  18.101.

Las infracciones de lo dispuesto en la referida norma serin sancionadas con multa
a beneficio municipal, de 5 a 100 unidades tributarias mensuales.

En caso de que medic dolo, engafio o aprovechamiento comprobable de la situaci6n
de vulnerabilidad de los anendatarios de las piezas o habitaciones, el monto de la
multa que se aplique no podra ser inferior al treinta por ciento de la multa maxima
antes referida.

ARTICuro  12°: Con todo, en virtud de lo establecido en el articulo  118 de la Ley
Na 21.325, El arriendo o subarriendo de piezas o habitaciones a extranjeros debera
dar  cumplimiento  a la carga de ocupaci6n y demas exigencias y estindares  que
establezca la Ordenanza General  de Urbanismo y Construcciones,  confome  a lo
dispuesto  en  el  Titulo  V  de  la  Icy  N°   18.101.  En  caso  de  incumplimiento,  el
arrendador  o  subarrendador  sera  sancionado  conforme  a  lo  establecido  en  el



articulo 24 quater de la referida ley, y el montb de la multa que se aplique no podra
ser inferior al treinta por ciento de la multa maxima alli establecida.

ARTICULO  13°:  ha presente Ordenanza comenzara a regir a contar del dia de su
publicaci6n en la pagina web de la Municipalidad de Independencia.

AN6TESE,    cormndQursE,    TRANscRfrASE,    a   ias
Direcciones y Departanentos que correspondan e interesado y, hecho ARCHfvrsE.
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Ptiblico - Secretaria Conoejo - Direcci6n Asesoria Juridica - Juzgedo Policia Local - Direcci6n
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EI Concejo Municipal en su Sesi6n Ordinaria N° 119, realizada. el diajueves
17 de octubre de 2024,  acord6 lo siguiente:

ActmRDo Ho 763

EL  CONCEL0  MUNICIPAL  POR  IA  UNANIMIDAD  DE  SUS  MIEMBROS
pRESENTEs,  AVRo86  IA  ORDENANZA  SOBRE  ARRENDAMIENro  T
suBAnRENDArmENTO IRREGulAR.

•USTIFICACION DE LA ORDENAIZA:

Que, en la comuna de Independencia existen
numerosas edificaciones  con  destino  habitacional que  son  arrendadas  o
subarrendadas con el prop6sito de obtener una ganancia econ6mica, lo que
se ha constituido en una actividad cada vez mas extendida, sin contar con
un marco de fiscalizaci6n adecuado.

Que,   estas  actividades   se   desarrollan   en
inmuebles  que  generalmente  se  encuentran  en  malas  condiciones  de
salubridad y seguridad, lo que pone en riesgo la integridad risica de quienes
habitan  en  dichas  edificaciones,  asi  como  la  seguridad  de  terceros,  que
habitan o desalTouan sus actividades en la proximidad de las mismas.

Que, la autoridad tiene el deber de fiscalizar

las  condiciones  en  que  se  desarrollan  lag  actividades  residenciales  y
comerciales en el territorio de la comuna de lndependencia, asegurandose

que euo ocurra cumpliendose la normativa que le es aplicable.

oroENAVzA

SOBRE AFREHDAmlEmo T suBARRENmmrmTo mREGUIAR

ARTICuro  1°:  La presente  Ordenanza tiene  por objeto  establecer  reglas
respecto del arrendamiento y/o subarrendarniento de inmuebles con rmes
habitacionales en relaci6n con las normas de la Ley de Rentas Municipales,



la Ley  18.101  que Fija nomas especiales sobre arrendamiento de predios

urbanos,  la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su  respectiva
orden-.
ARTICuro 2°: Quedarin sujetos a la presente Ordenaliza los propietarios,
arrendadores,   subarrendadores,   administradores,   poseedores   o   meros
tenedores de inmuebles ubicados en la comuna de Independencia.

ARTICuro 3°: Para efectos de la presente Ordenanza, se entendefa por:

UnidadHal)itaclonal:Espacioodreadestinadoaviviendaoha.bitaci6n,que
seubicaalinteriordeunacasa,sitiooterreno,seaquesetratedeunchalet,
un  bungalow  o  se  encuentre  al  interior  de  un  cite,  o  al  interior  de  un
departamento  o  de parte  de un  departamento  de un  ediflcio  con  destino
habitacional.

Gnlpo famlllar: Personas que comparten una vivienda y un presupuesto de
alimentaci6n,  unidas  por  vinculos  de  parentesco  de  consanguineidad,
aflnidad o afectivo.

Arrendaniento   o   Subarrlendaniento   Irregular:   Acuerdo  o  contrato
mediante el cual se pone a disposici6n de un grupo familiar o una persona
el goce de una unidad habitacional, en condiciones tales que esta debera ser
compartida con otras personas o grupos familiares, con los cuales no existen
vinculos afectivos o de parentesco, ni inimo de residencia en comdn.

ARTICuro  4°:  El  que  arTendare una rrrisma unidad  habitacional en un
inmueble con fines residenciales a mas de un grupo familiar, asi como el

que arrendare una misma unidad habitacional en un inmueble con fines
residenciales para subarrendarla a mss de un grupo familiar por un precio
mayor al rijado por el contrato de alTendariento original, estara afecto al

pago de patente Municipal, siempre que dicha actividad se ejerza en forma
habitual y aun cuando no se trate de inmuebles amoblados.



ARTICULO   5°:   La  habitualidad  sehalada  en  el  articulo  anterior  sera
calificada   como    tal    por    la   Municipalidad,    en    aquellos    actos    de
administraci6n   que   no   solo   sean   la   mera  percepci6n   del   canon   de
subarriendo  pactado,  generado  en  forma  continua  y  sistematica  en  el
tiempo, con el fin de obtener ganancias.
Se presumira lo sefialado en el incise primero de este articulo, en el caso de

quelosarrendatariososubalTendatariosdeunamismaunidadhabitacional
fueran   personas   distintas   no   relacionadas   entre   si   por  vinculos   de
afectividad o parentesco,  ni animo de residencia en comtin,  o si existiese
mag de un grupo familiar morando en una misma unidad habitacional.
Seentenderaqueexistemasdeungrupofamiliarmorandolamismaunidad
habitacional si, por ejemplo, existe mas de un Registro Social de Hogares
asociado a la vivienda.

ARTICuro 6°: Los propietarios, administradores, arrendadores, poseedores
o mero tenedores de inmuebles con destino residencial, que realicen actos
de administra.ci6n continuos y organizados en el tiempo, diferentes a la mera

percepci6n del canon de arrendamiento, destinados a la obtenci6n de lucro,
estarin afectos al pago de patente Municipal, considerandose su actividad
como  lucrativa,  en  el  sentido  del articulo   2°  1etra c)  del decreto  N°  484,

Reglamento para la aplicaci6n de los articulos 23° y siguientes del titulo IV
de la Icy de Rentas Municipales.

ARTICuro  7°:   Las unidades habitacionales a que se refiere la presente
Ordenanza  deberin  contar  con  permiso  de  edificaci6n  y  con  recepci6n
definitiva de acuerdo a lo requerido para cada case en la legislaci6n vigente,
situaci6n que debera ser riscalizada por la Direcci6n de Obras Municipales.

ARTICULO   8°:   Las   personas   naturales   o  juridicas   que   arrienden   o

subarrienden   unidades   habitacionales   de   manera   irregular,   en   las
condiciones  sefialadas  en  la  presente  Ordenanza  y  sin  contar  con  la



respectiva patente municipal, serin sancionadas con multa de 3 a 5 UTM,

previa denuncia formulada por la Municipalidad a traves de sus unidades
fiscalizadorasanteelJuzgadodePoliciaLecalcorrespondiente,sinper].uicio

de las facultades de clausura previstas en la Ley de Rentas, y de las demas
normas aplicables, en particular la Ley N° 18.101.

ARTICUI,09°:Asimismo,cuandoexistanantecedentesquehaganpresumir
la existencia de una actividad econ6mica no autorizada cuyo objeto sea el
arTendamiento  o  subaITendamiento de inmuebles de manera irregular en
las condiciones previstas en la presente Ordenalra, la unidad riscali2radora
municipal remitha los antecedentes a la Oficina de lmpuestos y Derechos

para que esta oficie al Servicio de Impuestos Intemos, a fin de que aquel
confirme el ejercicio de un giro que deba ser declarado ante dicho servicio.

En el mismo orden de ideas, la Direcci6n de Obras Municipales analizara
los antecedentes con el objetivo de determinar la posible denuncia ante la

Superintendencia de Electricidad y Combustible.

ARTICuro   loo:  Correspondera  a  los  lnspectores  Municipales,  quienes

podrin solicitar la cooperaci6n de Carabineros de Chile, la riscalizaci6n de
las normas de la presente Ordenarra.

ARTICuro Ilo: Las fiscalizaciones que se realicen en virtud de la presente
Ordenanza, proceden sin peljuicio de las facultades riscalizadores que la Icy
ha  entregado  a  las  demas  Direcciones  Municipales,  especialmente  en
relaci6n   con   el   cumplimiento   de   la   I.ey   General   de   Urbanismo   y
Construcciones y su Ordenanza, y lo dispuesto en el Titulo V de la ley N°
18.101.

Las infracciones de lo dispuesto en la referida norma serin sancionadas con
multa a beneficio municipal, de 5 a 100 unidades tributarias mensuales.

En caso de que medic dolo, engafio o aprovechamiento comprobable de la
situaci6n   de   vulnerabilidad   de   los   arrendatarios   de   las   piezas   o



habitaciones,  el monto de la multa que se aplique no podra ser inferior al
treinta por ciento de la multa marina antes referida.

ARTICuro  12°: Con todo, en virtud de lo establecido en el articulo  118 de
la  Ley  N°  21.325,  El  arriendo  o  subarriendo  de  piezas  o  habitaciones  a

extranjeros  debera.  dar  cumplimiento  a  la  carga  de  ocupaci6n  y  demas
exigencias y estindares que establezca la Ordenanza General de Urbanismo

y Construcciones, conforme a lo dispuesto en el Titulo V de la Icy N° 18.101.
En caso de incumplimiento, el arrendador o subarrendador sera sancionado
conforme  a lo establecido en el articulo  24  quater de la referida Icy,  y el
monto de la multa que se aplique no podra ser inferior al treinta por ciento
de la multa maxima alli establecida.

ARTICuro 13°: ha presente Ordenanza comenzara a regir a contar del dia
de su publicaci6n en la pagina web de la Municipalidad de Independencia.

EL"EL
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Karen Salgado

De=

Enviado el:
Para:
Asunto:
Dates adjuntos:

Eduardo Mufioz a.

jueves,17 de octubre de 202417:12
Aylin  Surriba;  Karen  Salgado

RV: Ordenanza
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Municipalidad
a. lhdqundeela

ErduerdoMufiozBenvenuto
+~rroMuniclpal
IIndependencia  753,  Piso 4.
e-mail :  emunoz@indeDendencia.cl
www.indeoendencla.cl
foFono+56223631004
Mtw+56966899170

De: Gloria Silva V. <gsilva@independencia.cl>

Enviado el: jueves, 17 de octubre de 2024 17:06
Para: Eduardo Mufioz a. <emunoz@independencia.cl>; Karen Salgado <ksalgado@independencia.cl>
CC: Mois6s Alarc6n <malarcon@independencia.cl>; Mois€s Gatica <mgatica@independencia.cl>; Carlos Carvacho
<ccarvacho@independencia.cl>
Asunto: Ordenanza

Estimados,
Pemito versi6n de la Ordenanza trabajada en comisi6n el dia de hoy y aprobada por los concejales.

Municipalidad
a. Indqunduei.

Gloria Silva Vargas
Abogade
Directora Asesorfa Juridica
IIndependencia  753,  4 piso.

Fono:  (562) 23631000 -204

Fono:  (562)  29232527 -427

e+mail:osilva@indeDendencla.cl

www.indeDendencia.cl


